BILAN DE LA CONCERTATION

Annexe a la délibération N°XXXX du 18 juin 2026
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1¢¢ déclaration de projet entrainant mise en
compatibilité du PLU du Val-Saint-Germain



1. PREAMBULE

Lacommune du Val-Saint-Germain a officiellement lancé la déclaration de projet entrainant mise
en compatibilité de son PLU par délibération du conseil municipal en date du 18 juin 2026 (annule
et remplace la délibération du N°01/2026 du 16 février 2026).

A ce moment-1a, la mise en ceuvre d’une concertation préalable est rendue obligatoire par l'avis
de la MRAE N° 013569/KK AC rendu le 23 avril 2026 concluant a la nécessité de soumettre a
évaluation environnementale.

Au regard des enjeux du projet et d’'une volonté affirmée de communiquer sur ces derniers, elle a
volontairement souhaité prescrire des modalités de concertation minimale en sachant qu’elles
seraient complétées par la suite. Les modalités inscrites sur la délibération sont les suivantes :

e La possibilité de consulter aux jours et heures habituels
d’ouverture, un document présentant le projet et ses évolutions

e Un cahier d’observations mis a disposition du public en mairie,
aux jours et heures habituels d’ouverture,

La concertation aura duré environ 3 mois du 26 juin au 5 septembre 2026. La premiere
communication sur la déclaration de projet a été réalisée le 24 juin 2026 ou le dossier de mise en
compatibilité du PLU a été rendu public et téléchargeable sur le site de la commune : https://le-
val-saint-germain.fr/plu/

2. LE DEROULEMENT DE LA CONCERTATION
1.1. LA CONCERTATION DEFINIE PAR LA DELIBERATION DU 18 JUIN 2026

a) LA MISE A DISPOSITION DES DOCUMENTS DE LA DECLARATION DE PROJET
ENTRAINANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

A partir du 26 juin 2026, les documents de la mise en compatibilité du PLU ont été mis a la
disposition des habitants en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture.


https://le-val-saint-germain.fr/plu/
https://le-val-saint-germain.fr/plu/

Ils ont également été mis a disposition en téléchargement sur le site internet de la commune a
partir du 24 juin 2026 :

| Publications sur le site web de la commune
Publication sur le site web de la commune (le-val-saint-germain.fr)

Mis en ligne le 24/06/2026

Page d’accueil avec lien vers la page PLU

Le Val-Saint-Ger

Communication concertation

= : < /]
= >PROJETDY <
&g Domaine d Marais *
S PLACE A LA CONCERTATI

Page PLU avec les liens pour les 3 documents

— PLU

Concertation déclaration de projet du Domaine du Marais

= PROJET DU < "’?ﬁf
Demaine du Marais  *
PLACE A LA CONCERTATION ! -

| La commune engage une procédure d'évolution de son Plan Local d'Urbanisme (PLU)

afin de per la du projet de etde
du Domaine du Marais.

Parce qu'il s'agit d'un projet important pour Iavenir de ce site emblématique
et pour notre territoire, chacun est invité a s'informer et & participer & la concertation.

LE DOSSIER EST CONSULTABLE :

* en mairie ;
* sur le site internet de la commune.

DEUX PERMANENCES D'INFORMATION
ET D'ECHANGE SONT ORGANISEES
en mare, en présence des éis et des bureaux d études :

Mercredi 9 soptembre  de 17h3 19
Samedi 12 septembre  de 10h4 128

DP Le Val saint-Germain - 1a NOTICE DE PRESENTATION

PIECES DU PLU
TELECHARGEABLES

DP Le Val saint-Germain - 4 ZONAGE

DP Le Val saint-Germain - 4 REGLEMENT ECRIT




b) LA MISE A DISPOSITION D’UN CAHIER D’OBSERVATION

et en mairie ]
Les 3 documents ont été imprimes et censultables en Mairie le 26/06/2028

En sus de ces documents, un cahier de remarques est a disposition

En parallele, un cahier d’observation a été mis a la
disposition des administrés qui souhaiteraient
faire part de leurs observations, remarques et
pourquoi pas de pistes d’évolution.

En date du 5 septembre 2026, date a laquelle le
cahier n’a plus été mis a disposition, deux
observations ont été portés au cahier

d’observation signées par l’association Vivre au
Val:

CONTRIBUTION N°1 : ASSOCIATION VIVRE AU VAL

Praimtion] Joplies ;M an i
- i An Ea Tk_rm«‘;mw .
K oination Wivte e ol Wik 2o2c

Tors L cadie ' Maswnana A s grahic Adnasl
e »"«féag/&?w du st § amcuntv penbiot ‘;a«/ﬁ(
it ak i g sucmntzs s
~ Vekudi qaodonion b b dnysind miid 2
(U550 uﬂﬂ[“}.i.' hociaon &Jlt,ﬂ; Pj‘“«‘é&?[‘“&
b b pdesn ally Sk dan dieg im0
Lol Zounil dots o eommbn ik Proa fdinte
Bnd ol W vsdenntin daaest da bordluing de

s da sk dargt

p— be postlon do do nafol Plaiatiue b,

Sl dn Fodotidlion (anfoi & Gt 8 1 i)
Celte o rangie b udbod ;W\uku— loaa fa

Steced s Ja Coaue it adaphebos i Resses v £n
g e AL T e s
f,z_o‘::._u}w.tfw di Lnendabing; o.lqhi.ﬂ A (w.a\{;{m 4, v
LE r:.:ﬁhmkth;“, A ol fovim, ke, "
S A “
lo didsie, it S docbidoren | s Lonpuck
IR PR Y Fes Leibebipue toe. o) el
Coratrncting WMB

Secnisabio b Dbalenle ton fe euse oo
Jurmiial of ot LBl Bl velb e B L
Lo choli oA wlne Jalne o flace e el plon
2 5 3
Bl r pae o e RE g Y i e

L hplorontbiom [ 2nd ) 2R duloidh  dors e

ALvnangun %‘;wk‘«!

| Davandly BrOEAT
o dsdnberll dr e ae o
?uﬂﬁ,-._e oo ane ek

£ A Spoaine b (eomsbtios on compdillE)
t

ie et hydrogéologi
du chateau du Marais

GEOLOGIE

Lesite du Chateau du Marais se situe dans e Bassn Parisien aui e5t une région g ¢ologinue sédimen site.
ol 5t Germa' dal 5

ésazolque (Sénonien) du Crétacé supésienr recouverts par o s ates de l'ér

2p6nlées encon Canzelrpe, SR e Qe

e Déme de la

(anticnal de [a i
Cest pourquoi 'présien

Do o lawuie &
ctau sud vers Exan

e} hou:
ousert
v des argiizs

a

suite -

La contribution n°1 concerne des sujets a intégrer lors des réflexions en phase « travaux ». Les
themes évoquées (études géologiques, hydrologiques et lisieres forestieres) ont par ailleurs été
également mentionnés par l'association lors des permanences. Lors de cette séance, il a été
évoqué l'idée que ces réflexions soient portées aux différents bureaux d’études travaillant sur ces
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Sté réalisé € rocédure
jets. Les études environnementales ont bien entendu été réalisées gn paralleletdle lsa pOur ool
Z:J?nis:e en compatibilité du PLU et ont été transmises a lautorité environnementales p .

CONTRIBUTION N°2 : ASSOCIATION VIVRE AU VAL
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Projet du Domalne du Marais — note pour la réunion en COPNAF  olex ¢ 'S ag 126

Le dossier de mise en concertation du Projet du Domaine du Marais daté du 18 février 2026 est sur fe
site de la commune depuis le mois d'aoiit environ (date non connue} sur la page dédiée au PLU avec 2
réunions prévises en septembre.

4 ce stade je comprends qu' ne s'agit pas de Fenquéte publique I & ia déclaration de projet qui
entraiine mise en compatibilité du PLU.

Mes principales interroations :

~ Enquoi cette opération est d'intérét géndral ? - cette propridté détenue par une société
privée aura désormais une vocation commerciate, hitellerie de luxe, ouverte pour certains
Evénements 3 un certain public (p23) . Rappelons que par e passé le domaine était ouvert au
public (tout public) selon des modalités assez larges. 1l est aujourd’hui question de
restauration de bétiment, de systeme hydraulique propre au domaine. Chaque propriétaire |
3git « n bon pare de famille », en quoi est-ce d'intérét géndral 7. Vintérét général est 3
principalement sous-tendu par le dével local, ique (300 emplo’s direct). A
Pheue de fa mondialisation qui peut croire a des emplois focaux pour Mhétellerie de luxe
peut-gtre quelques uns...ou la ion de batiments hi (i ifiques)
Par contre les effets induits, augmentation de fa circulation méme le soir et les week-ends ne %
sont pas abordés, 1

* Absence de description du projet giobal : fe projet n'indique pas les circulations au sein dy i
domaiine, les modes de fonctionnement entre batiments, fes stationnements de véhicule, les
entrées/sorties sur les voles publiques de circulation actuelle, Rappelons que fe hameau du
Marais est déja surchargs de camions de transport de palettes, de bus provenant du parking
de dépot et de ca de terre de d'anciennes carriéres. La D27 au sein dy
village étant également traversée par ces camions de logistiques. Comment cela peut-il
#'harmoniser avec les allers/venues des employés et cients 3 Comment fe fuxe va til
cohabiter avec la logistique ?

* Lesinondations et e risque argile: un PPRI st en cours sur fa valiée de la Rémarde, pourquoi
e pas attendre sa réalisation pour que le PLU puisse intégrer ces nouvelles dannées et

éconisations pour I tions. Le domaine est concernd par les inondations, Par des

aléas fort et trs forts, comment concilier avec ce développement ? A poser également les
Questions dassainissement et d'eau potable

" Absence d‘étude d'impact : i ce stade les études dont fétude dimpact carbone semblent en
cours mais ne sont pas finafisées. A 'heure du changement climatique et son effet sur fes
boisements cela est pas abordé dans e dossier, Une forte fréquentation du public par un
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La contribution n°2 interpelle sur la notion d’intérét général, l’absen;:e (l:Ie :’\eos;:cliz'sggndudfrg:ic:
les risques ainsi que l'absence d’étude d’impactl. Dans ’l.e cadre ett: fmoclieation du L.
Uintérét général pourra étre étayé. Concernant U'étude d |mp'act, Cele o
d’instruction par Uautorité environnementale. ConC(.arnant l?s r.|sql{es, j Louprasu e

i ux demandes d’autorisation d’urbanisme. LObJeCjEIf estA onc : o
y IrnpOsirtadfﬂurbanisme afin que les demandes d’autorisation puissent étre accolrclle,es. En'l[]ofs
:Sfluen::ojet global, il s’agit d’'une réflexion portant su.r le lprmet e’n lul—r?;meé)lrizueier;\llzzzis'
des permanences que ces questions sont aujourd’hui prématurées par rapp



1.2.LA CONCERTATION REALISEE EN COMPLEMENT DE LA
DELIBERATION

Au-dela des modalités définies par la délibération du 18 juin 2026, la commune a souhaité étoffer
les mesures de concertation et les moyens de communication a la disposition des administrés.
L'objectif était de s’assurer que ’ensemble des habitants aient bien pris connaissance du sujet.

a) DIFFUSION DE I’'INFORMATION SUR DES PERMANENCES EN MAIRIE

Deux permanences ont été réalisées en mairie afin de rencontrer les habitants et de pouvoir
échanger a la fois sur U'évolution du Plan Local d’Urbanisme mais également sur le projet en lui-
méme de restauration du domaine du Marais.

Afin d’assurer la présence du plus grand nombre, plusieurs canaux d’informations ont été mis en
place:

1. Ladistribution de La Lettre du Val dans toutes les boites aux lettres

Des bulletins ont été distribués dans 750 boites aux lettres des Val-Saint-Germinois
correspondant a ’ensemble du territoire.

La distribution a été réalisée début juillet 2026 soit environ 2 mois avant la premiére permanence.
Cette temporalité assez longue permet d’assurer la bonne information, notamment pendant la
période estivale.

Le bulletin rappelle les contours ainsi que les enjeux du projet. Il annonce les dates des
permanences et invite la population ay participer.



Panneau Pocket : I'information de votre
commune dans votre poche

Afin de renforcer la communication avec les
habitants, la commune du Val-Saint-Germain met
désormais & votre disposition [l'application
PanneauPocket.

Gratuite, simple d'utilisation et sans inscription, elle
permet de recevoir en temps réel les informations
municipales, les alertes importantes, les actualités
locales ainsi que les événements de la commune. |l
suffit de télécharger I'application PanneauPocket,
de rechercher « Le Val-Saint-Germain » et d’ajouter
la commune en favori.

Un nouvel outil pratique pour rester informé ou que
Vous soyez.

T NOUVEAU AU |
VAL-SAINT-GERMAIN !

g PanneauPocket

Recevez toutes
les infos du village...
< directement
sur votre téléphone !
L @ Sans inscription
@ Sans publicité
@ 100 % gratuit

@ Alerte météo,infos ¢
de la mairie, événements...

VIE MUNICIPALE

Les réseaux sociaux de la commune ont
fait peau neuve !

RETROUVEZ TOUTE

! é'ac&xa&tédw

kS

. o INFORMATIONS

MUNICIPALES

EVENEMENTS
DU VILLAGE

TRAVAUX
ET PROJETS

ALERTES ET
INFORMATIONS
PRATIQUES
Toute U actualité
de votre village,
maire ! Z
a portée de g8

A

Facebook et Instagram vous permettent désormais
de suivre plus facilement l'actualité du Val-Saint-
Germain informations pratiques, événements,
travaux, vie associative, projets municipaux et bien
plus encore. Des supports modernes et réactifs
pour vous informer au plus prés de la vie de notre
village.

Pensez a vous abonner pour ne rien manquer !

Et bient6t un site internet entiérement repensé !

AU FIL DU VAL - juillet 2026

Le projet du domaine du Marais : place a la concertation !

La commune engage une procédure d'évolution de
son Plan Local d'Urbanisme (PLU) afin de permettre
la réalisation du projet de restauration et de
revalorisation du Domaine du Marais.

Ce projet est important pour ce site emblématique
mais également pour notre territoire. Ainsi chacun
peut consulter le dossier en mairie ou sur le site
internet de la commune.

Deux permanences d'information et d'échanges
seront également organisée en mairie en présence
des élus et des bureaux d’études le mercredi 9
septembre de 17h a 1%h et le samedi 12 septembre
de 10h a 12h.

Ces rencontres permettront de présenter la
démarche, de répondre a vos questions et de

recueillir vos observations.

<
DEUX PERMANENCES D'INFORMATION

ET D'ECHANGE SONT ORGANISEES

e maine, en présance des élus et des bureaur d études
Mercredi 9 septembre  de 17h 3 19h
Samedi 12 septembre e 10h4 120
> mmmﬁmhm

Votre avis compte. Nous vous invitons a participer a

cette concertation pour contribuer a

I'avenir du
Domaine du Marais. S




2. Linformation par Newsletters

Les abonnées de la newsletter de la commune ont regu dans leur boite mail le 26 juin 2026 une
communication de la commune spécifiquement dédiée a la mise en compatibilité du PLU et aux
permanences prévues sur le mois de septembre :

Gmail - Newsletter Le Val Saint Germain https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c4d62b0b 19 &view=pt&search...

Projet du Domaine du Marais :
place a la concertation !

La commune engage une procédure d'évolution de son Plan Local
d'Urbanisme (PLU) afin de permettre |a réalisation du projet de restauration
et de revalorisation du Domaine du Marais.

Parce qu'il s'agit d'un projet important pour I'avenir de ce site emblématique
et pour notre territoire, chacun est invité a s'informer et a participer a la
concertation.

[0 Le dossier est consultable :
* en mairie ;
« sur le site internet de la commune.

& Deux permanences d'information et d'échange sont organisées en mairie,
en présence des élus et des bureaux d'études :

[£] Mercredi 9 septembre de 17h a 19h
[F] Samedi 12 septembre de 10h a 12h

Ces rencontres permettront de présenter la démarche, de répondre a vos
questions et de recueillir vos observations.

Votre avis compte. Nous vous invitons a participer a cette concertation pour
contribuer a I'avenir du Domaine du Marais.

Gimail - Newsletter |e Val Saint Giermain hetps:i/mail.google ilow0:2ik=c4d62)

p :PR'OJET:z; Mﬁﬁ

~ PLACE A LA CONCERTATION ! -

I du Domaine du Marais.

Parce quil s'agit d'un projet important pour Iavenir de ce site emblématioue
pout o

LE DOSSIER EST CONSULTABLE :

= surle it nterne e a communs,

DEUX PERMANENCES DINFORMATION B
@ ET D'ECHANGE SONT ORGANISEES
s 1o e i

Mercred| 9 septembre  de 17 12h
Samedi 12 sptembe & 10RA 120

e ranconres psmsteors ds présatar 3 cimrcha,
s 8 vos quesions et ce reueil vos obseryatiors.

Cet e-mail a été envoyé a xoooxaxx@gmail.com, cliquez ici pour vous
désinscrire.

93 bis Rue du Village 91530 le val saint germain FR

B sinchmailjet




3. Lapublication sur le site internet de la commune, sur les réseaux sociaux et sur
PanneauPocket

Afin que Uinformation soit plus largement transmise, 'ensemble des canaux numériques a
diffusé Uinformation en complément des courriers et courriels :

- Lapremiere page du site internet de la commune du Val-Saint-Germain rubrique
«accueil» https://le-val-saint-germain.fr/

- Lapplication PanneauPocket le 26 juin 2026 et le 5 septembre 2026

- Lesréseaux sociaux et notamment Facebook et Instagram qui ont publié le 16 ao(t et le
8 septembre des articles rappelant 'échéance proche des permanences.

- Le panneau lumineux de la commune le 1er septembre 2026

Mairie : 93 bis, rue du Village 91530 Le Val-Saint-Germain Téléphone : +33 1 64 59 00 10 Liens utiles & ros d'urgence

VIE PUBLIQUE ~ VIE PRATIQUE ~ HISTOIRE & PATRIMOINE ~ ACTUALITES CONTACT

Communication concertation

& ¥ ) It > PROJET DU 2 ”
et | : _ » m ﬂ"
# La communication au Val Saint Germain al at&

coe - PLACE A LA CONCERTATIUN'

'DELX PEAMANENCES DNFORMATION

”6 2 1 ECHAGE ST ORGANSZS

Le projet de restauration et de revalorisation du Domaine du Marais
entre dans une phase de concertation avec les habitants. Retrouvez
les documents relatifs a cette concertation dans notre page dédiée

au PLU

Page d’accueil du site internet : https://le-val-saint-germain.fr/


https://le-val-saint-germain.fr/
https://le-val-saint-germain.fr/

orangeF 10:38 @ -« N e 6B OrangeF 10:39 (W R =2

< Mairie Le Val-Saint-Ger.. Q€ & mairielevalsaintgermain )

Tous Photos Reels Plus » . X X
Mairie Le Val-Saint-Germain
[\ : SN , 137 44
; publications followers suivi(e)s
B3 Q @ ()

& Mairie du Val-Saint-Germain

T Infos locales & vie du village
i Evénements | Travaux | Infos pratiques
W Au service des habitants

#PLU #DomaineDuMarais... plus @ le-val-saint-germain.fr

Mairie Le Val-Saint-Germain
i 6@

Q, Coordonnées © Lieux

Suivi(e) v Envoyer un message

1 d  LE DOSSIER EST CONSULTABLE :

= sur le site internet de la commune.

DEUX PERMANENCES DNFORMATION

ET DECHANGE SONT ORGANISEES
‘dans Ia salle du conseil, en présence des éhus ot des
bureaux détudes

Mercredi 9 septembre  de 17h 19h
Samedi 12 septembre de 103 12h

55 Ces rencontres permetttont de présenter la démarche,
=3 P de recueilir vos observ

oL e ® B,
Mairie Le Val-Saint-Germain av: | y i U RS
i » T - -

il 7 sept. (S)

#VieAssociative
i Quelle belle journée pour notre Forum... plus

[ @ <

Capture d’écran des pages Facebook et Instagram du Val-Saint-Germain (publication le 16 ao(t
et le 8 septembre 2026).

b) LES PERMANENCES EN MAIRIE (CONCERTATION PARTICIPATIVE)

Deux permanences en salle du conseil municipal ont été réalisées les

- 9septembre 2026 de 17h00 a 19h00
- 12 septembre 2026 de 10h00 a 12h00.

Dans le cadre de la concertation menée autour du projet d’évolution du PLU et du devenir du
domaine du Marais, deux permanences ont été organisées les 9 et 12 septembre 2026. Ces temps
d’échange ont permis aux habitants de rencontrer les représentants de la commune et du projet,
de prendre connaissance des principales orientations envisagées et de faire part de leurs
interrogations, attentes et préoccupations.

Le format en «permanences » a été choisi afin d’avoir un échange fluide et adapté avec les
habitants du territoire. Une rapide présentation de la mise en compatibilité du PLU et du projet
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permettait d’amorcer les séances. Les bureaux d’études étaient présents pour répondre a
'ensemble des questions des participants.

La mobilisation observée lors de ces deux permanences témoigne d’un intérét important des
habitants pour lavenir du domaine du Marais mais, plus largement, pour les évolutions
susceptibles d’affecter le hameau.

Etait présents lors de ces permanences

- Eric Thiebaut, Maire

- Michel Palleau, premier adjoint chargé d’Urbanisme, Planification territoriale, PLU et
Travaux, Voirie, Réseaux

- Olga Sekulic, représentante du propriétaire du domaine du Marais

- Morgane Foulon, Urbaniste chez OYA chargée de la mise en compatibilité du PLU

- Florent Richard, architecte associé chez PERROT & RICHARD architectes

- Mathieu Mareuil, architecte chez PERROT & RICHARD architectes

Restitution des permanences de concertation des 9 et 12 septembre 2026

Un besoin de compréhension du projet et de son articulation avec le PLU

Plusieurs interventions ont porté sur la nature méme de la procédure engagée et sur ses
conséquences a l’échelle communale. Les habitants ont notamment souhaité comprendre la
nécessité de faire évoluer le PLU, les possibilités nouvelles de construction susceptibles d’en
découler ainsi que les garanties permettant de circonscrire les évolutions réglementaires aux
besoins du projet présenté.

Les échanges ont également porté sur la genése du projet, son calendrier, les usages futurs du
domaine et la destination des constructions existantes ou projetées. Les architectes ont souligné
lors des deux permanences, qu’a ce stade, certaines modalités précises d’exploitation et/ou
d’usage restaient encore a définir. Cependant, il a été trés enrichissant de voir Uintérét des
habitants pour le projet, et la possibilité de créer, par exemple, un musée ou un lieu accessible a
la population.

La question de 'emprise des constructions nouvelles a également été abordée. Il a été rappelé
que le projet devait s’inscrire dans un cadre réglementaire précisément délimité, notamment au
travers du secteur de taille et de capacité d’accueil limitées envisagé au PLU (STECAL).

Une attention particuliére portée a la circulation dans le hameau du Marais
Les conditions de circulation constituent l'une des principales préoccupations exprimées au
cours des deux permanences.

Les habitants ont rappelé les nuisances importantes actuellement occasionnées par le passage
de poids lourds dans le hameau et les difficultés quotidiennes qui en résultent. Plusieurs
participants ont notamment interrogé la compatibilité entre les ambitions de valorisation
patrimoniale et paysagére du domaine et le maintien d’un trafic routier important.

La situation de la SAVAC et l'hypothése de sa relocalisation ont ainsi occupé une place
importante dans les échanges. Il a été indiqué que cette problématique était identifiée et faisait
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Uobjet de discussions avec les collectivités et instances concernées. Les représentants du projet
ont également souligné Uobjectif partagé d’un apaisement de la circulation, indispensable a la
qualité future du site et a son exploitation.

Les conditions de circulation pendant la phase de travaux ont également été évoquées. Il a été
précisé que les véhicules mobilisés pour le chantier ne présenteraient pas nécessairement les
mémes gabarits que les poids lourds circulant actuellement dans le hameau, qu’ils disposeraient
d’acces particulier en fonction de la localisation des batiments concernés et qu’un suivi du
chantier serait organisé afin de gérer les éventuelles difficultés.

Des interrogations sur la programmation et la fréquentation future du domaine
Plusieurs habitants ont cherché a mieux appréhender la nature et lampleur de la fréquentation

future du domaine.

Le projet présenté prévoit notamment une capacité d’environ 70 chambres, comprenant les
chambres existantes dans le chateau, et pourrait conduire a la création d’environ 150 emplois.
L'objectif d’ouverture et d’achévement global du projet se situe a U’horizon 2030-2032.

Des interrogations ont également été formulées sur le niveau de fréquentation susceptible d’étre
atteint et sur les moyens de transport qui pourraient étre utilisés par la clientéle. A ce titre, il a
notamment été indiqué que lutilisation réguliere d’hélicopteres ne correspondait ni a Uesprit ni
aux ambitions environnementales et patrimoniales du projet.

La préservation de la biodiversité, du paysage et du patrimoine
La préservation du caractére naturel et patrimonial du domaine a constitué un autre sujet majeur
des échanges.

Plusieurs habitants ont exprimé leur vigilance concernant une éventuelle artificialisation du site.
Les discussions ont porté sur 'emprise des futures constructions, la préservation des espaces
boisés, la gestion forestiere du domaine ainsi que la conservation d’éléments paysagers
remarquables.

La préservation des vieux chétaigniers a notamment été évoquée, tout comme la gestion des
boisements en mauvais état bordant la route départementale. Les échanges ont également
permis d’aborder la perception du domaine depuis les routes environnantes et l'intérét de
préserver certaines vues lointaines sur le site.

Les réseaux, ’assainissement et la gestion de l’eau
La capacité des réseaux existants constitue également une préoccupation importante.

Il a été rappelé que la station d’épuration actuelle atteint ses limites de capacité. Le projet
représente a ce titre une opportunité pour réfléchir a une solution d’assainissement répondant a
la fois aux besoins futurs du domaine et a ceux du hameau. Les modalités de réalisation et de
financement de cette future installation ont été abordées lors des échanges.

La question de l'alimentation en eau potable a également été évoquée, le réseau et certains
équipements présents sur le domaine étant anciens.
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Plus largement, plusieurs échanges ont porté sur la gestion hydraulique historique du domaine et
sur le risque d’inondation. Les architectes ont rappelé le réle ancien joué par les bassins et les
ouvrages hydrauliques dans la maitrise des eaux. Il a été indiqué que les acteurs compétents en
matiére de gestion des cours d’eau et des milieux aquatiques étaient associés aux réflexions.

Des interrogations plus larges sur l'avenir du hameau
Au-dela du projet lui-méme, les deux permanences ont mis en évidence une interrogation plus
générale des habitants sur le devenir du hameau du Marais.

Plusieurs participants ont interrogé les porteurs de projets sur d’éventuelles acquisitions futures
ou sur une stratégie plus globale concernant le hameau.

Il a été rappelé qu’aucune volonté générale d’acquisition ou d’appropriation fonciere du hameau
n’était envisagée. Certaines opportunités pourraient néanmoins étre étudiées ponctuellement
lorsgu’elles présentent un intérét pour la cohérence du domaine, la préservation du patrimoine
ou 'amélioration du cadre de vie.

Enseignements des permanences
Il ressort globalement de ces permanences un retour positif de la part des habitants de la
commune et plus particulierement du hameau du Marais.

Les échanges intervenus lors des deux permanences font apparaitre une adhésion a Uobjectif
général de sauvegarde et de valorisation du domaine, accompagnée d’une forte vigilance
concernant les conséquences concretes du projet sur le fonctionnement quotidien du hameau.

Ces permanences ont ainsi permis de préciser plusieurs aspects du projet, mais également de

faire émerger des interrogations qui seront prises en considération dans la poursuite des études
et dans la définition des mesures d’accompagnement du projet.

ECOI

PATRIMOINE

c) DESRETOURS DE LA PRESSE EXTERIEURE

[ essonne |
) . . . ” VAL-SAINT-GERMAIN, LE DOMAINE DU MARAIS
Le journal d’information « La semaine de Ulle-de- PREPARE SA RENAISSANCE
France » a également diffusé dans son journal n°36 La ool fon utour du projet ds

de ce site historique, appelé a devenir un complexe hételier de luxe.

du 8 septembre 2026 (rubrique économie et
patrimoine) un article retragant le projet de
valorisation du domaine du Marais a la nécessité de
faire évoluer le Plan Local d’Urbanisme de la
commune.

Exemple remarqus
de Farchitecturs xvi

Intérét pour le développoment local
Lo sonicertzt on do t pammettis a.x

Lo fempe

Acpizenbrn 402G - e
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3. LE BILAN DE LA CONCERTATION

Bilan mitigé. Le cahier de concertation a regu deux contributions.
LA Il est possible que les simples modalités prescrites par la délibération ne
CONCERTATION permissent pas d’avoir un niveau d’informations suffisant, ce qui se
DEFINIE PAR LA retranscrit dans le cahier d’observation qui n’a regu que deux contributions
DELIBERATION DU de la méme association.
18 JUIN 2026
Cette concertation préalable a donc été étoffée.
Bilan positif. L'information sur les permanences destinées au public a bien
été transmise.
Les différents canaux de communication utilisés permettent d’affirmer que
INFORMATION I'entiereté de la population a bien recu I'information. Pour rappel, il s’agissait
SUR L:_? ITSOJETS - De Bulletins déposés dans les boites aux lettres ;
- De la Newsletter envoyée aux abonnés ;
PERMANENCES o -
- Dusite internet de la mairie rappelant les dates des permanences en
page d’accueil et permettant de télécharger les documents du PLU ;
- Des annonces PanneauPocket ;
- Des publications sur les réseaux sociaux Facebook et Instagram.
Bilan positif. Il ressort de ces permanences un bilan tres positif. Les quelques
inquiétudes ont pu étre abordées sereinement et cela a permis d’apporter de
premiers éléments de réponses.
Le projet est de maniére générale accueilli positivement. Les citoyens se sont
PERMANENCES dits intéressés, que ce soit pour les études en cours (associations
EN SALLE DU environnementales et patrimoniales) ou pour le futur site apres travaux. A titre
CONSEIL d’exemples, il a plusieurs fois été évoqué un intérét pour visiter le chateau et
son parc ou avoir un batiment dédié a un musée.
Au total, une quarantaine de participants ont assisté aux permanences, les
questions étaient pertinentes et plusieurs informations contribueront a
nourrir le projet.

4. CONCLUSION

La commune du Val-Saint-Germain a mené une concertation continue veillant a informer et
associer 'ensemble de la population. Les modalités de concertation définies par le conseil
municipal ont été scrupuleusement respectées et ont méme été enrichies au cours de la
procédure.

La collectivité a en effet choisi d’aller au-dela des dispositions initiales prévues lors de la
délibération de lancement, permettant ainsi de toucher un public plus large et de renforcer
'adhésion autour du projet.

Les différents canaux de communication qui ont alors été déployés permettent d’affirmer
aujourd’hui que le niveau d’information des habitants est bon. Le retour sur les permanences est
positif. Elles ont suscité la présence des pétitionnaires avec intérét et les observations ou
questions furent pertinentes et enrichissantes.

En conclusion, le bilan de la concertation relative a la déclaration du projet entrainant mise
en compatibilité du PLU du Val-Saint-Germain est positif. Les participants ont pu mieux
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comprendre les enjeux et contribuer a ’élaboration des mesures prévues. Les modalités ont
été respectées et ont méme été enrichies.
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