Mairie Le-Val-Saint-Germain

République Frangaise-Départementdel'Essonne
Arrondissementd'Etampes- Canton de Dourdan

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 18 juin 2026
N° 20/2026

Objet : Engagement d’une procédure de déclaration de projet en application de
I’article L.300-6 du Code de I’'Urbanisme

L'an deux mille vingt-six le 18 juin @ 20H00 en Mairie du Val-Saint-Germain, se sont réunis
les membres du Conseil Municipal, sous la présidence de Monsieur THIEBAUT Maire.

Etaient présents : Eric Thiébaut, Nelly Larousse, Michel Palleau, Maud Colbois, Henri
Demonceaux, Sylvie Ollivier-Henry, Didier Porée, Corinne Deloges, Jonathan Laban-Bou-
nayre, Vanessa Declerck, Olivier Perrin, Patrice Commins, Isabelle Michel, Pascal Pelle-
tier, Francois Sarazin.

Absents excusés et représentés :

Madame Myriam Delaunay donne pouvoir a Madame Vanessa Declerck
Madame Stéphanie Capiaux donne pouvoir @ Monsieur Eric Thiébaut.
Monsieur Eric Lenoir donne pouvoir a Monsieur Didier Porée.

Madame Maréme Bosser.

Monsieur LABAN-BOUNAYRE, est nommé secrétaire de séance conformément a l'article
L 2541-6 du Code général des Collectivites Territoriales.

Monsieur Palleau, 1¢" adjoint, expose au Conseil Municipal :

Le chateau du Marais est considéré comme I'un des plus remarquables exemples de cha-
teau de style Louis XVI en région Parisienne. Propriété de Monsieur KRETINSKY Daniel,
le chateau et le domaine du Marais doivent faire I'objet d’'une campagne de travaux visant
a retrouver le rayonnement passé des lieux et participer également a une opération de «
sauvetage » et de restauration devenue indispensable et urgente.

ENJEUX ET OBJECTIFS POURSUIVIS :

Le projet prévoit de remettre au coeur du domaine I'hospitalité qui le caractérisait, dans un
cadre hotelier adapté aux besoins actuels, et qui s’étendra sur I'ensemble des depen-
dances (incluant les espaces dédiés au personnel et les dispositifs techniques). La mise
en place d'un art de vivre a la Frangaise (restaurant gastronomique et son espace d'ceno-
logie dans les communs, espaces de bien-étre aux beaux sablons) sur un site d'exception
sera la garantie de retrouver I'essence et I'esprit du Marais des XVllle et XIXe siecles.

L'aspiration a ce jour, est de garantir la préservation d'un joyau de I'architecture Frangaise
des vicissitudes du temps et d’en retrouver une unité spatio-temporelle qui fait sens

Par conséquent, ce projet est important au niveau local, tant en termes d'emplois que de
patrimoine. Sa réalisation est cruciale pour assurer la pérennité du Chateau du Marais,
ainsi que pour développer un péle économique en grande couronne.
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Etat projeté (source : Perrot & Richard Architectes)
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INTERET GENERAL DU PROJET

Le projet de restauration du Chateau du Marais vise a préserver, valoriser et transmettre
un patrimoine historique majeur, tout en intégrant des enjeux contemporains liés a la con-
servation, au développement culturel et a la mise en valeur du territoire.

EVOLUTION REQUISE DU DOCUMENT D’URBANISME (PLU)

Afin de permettre la réalisation du projet susvisé, la commune de Le-Val-Saint-Germain,
doit faire évoluer son Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération en 2018, puis
modifié en 2022, par I'ajustement du plan de zonage (notamment par le déclassement
d'espaces boisés classés (EBC)), et du reglement écrit (dispositions générales et disposi-
tions de la Zone Naturelle (N))

Selon l'article L. 300-6 du Code de I'Urbanisme :

« les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, apres enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livrer 1¢" du code de I'environne-
ment, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d’une action
ou d'une opération d’'aménagement au sens du présent livre ou de la realisation
d’'un programme de construction »

En application de ces dispositions, la déclaration de projet permet a la personne publique
qui est a l'origine ( ou qui est saisie par une personne privée porteuse du projet) d'une
action ou d’'une opération d’'aménagement, ou d’un programme de construction, de se pro-
noncer sur son caractére d'intérét général et de faire évoluer le PLU pour permettre la
réalisation dudit projet, autrement dit d’assortir la déclaration de projet d'une mise en com-
patibilité du PLU selon la procédure décrite a l'article L.153-54 du Code de I'Urbanisme.

Conformément a l'article R. 104-14 du code de I'urbanisme, les plans locaux d’'urbanisme
font I'objet d’'une évaluation environnementale a I'occasion de leur mise en compatibilité
lorsqu'il est établi qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environne-
ment. Les articles L. 122-13 et L. 122-14 du code de I'environnement permettent une pro-
cédure d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation environnemen-
tale du plan ou du programme et d’un projet.

DECLARATION D’INTENTION :

Il est précisé que la présente délibération vaut déclaration d'intention, en application des
dispositions des articles L.121-18 et R 121-25 du Code de I'environnement.

Conformément aux dispositions de l'article L.121-18 du Code de I'Environnement, il est
précisé que la mise en compatibilité du PLU de la commune de Le-Val-Saint-Germain por-
tera uniqguement sur le domaine du Chateau du Marais sur la commune du Val-Saint-Ger-
main,

En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal d'engager une procédure de décla-
ration de projet en application de I'article L.300-6 du Code de I'Urbanisme.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivites Territoriales ;

VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L. 123-1 a L.123-18 et R.123-1 et
suivants, R.122-19, L.121-17 a L.121-19 et R.121-25 a R.121-27 ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment l'article L.300-6, les articles L. 153-54 a L.153-59
ainsi que les articles R.153-15 et suivants ;
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VU le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 16 octobre 2018, et la modification n® 1 approu-
vée le 06 octobre 2022 ;

VU le classement du Chateau du Marais parmi les monuments historiques ;

VU l'avis conforme n° MRAE N° 013569/KK AC rendu le 23 avril 2026 par la Mission re-
gionale d'autorité environnementale, concluant a la nécessité de soumettre a évaluation
environnementale la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme par déclaration de
projet ;

VU la délibération N°01/2026 du 16 février 2026 ;

CONSIDERANT que la procédure engagée constitue une déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme, relevant des dispositions de l'article R.
153-15 du code de l'urbanisme lorsque la procédure est menée par la commune ;

CONSIDERANT la nécessité de faire évoluer les dispositions réglementaires du PLU pour
garantir les objectifs du programme dont l'intérét général et le caractére d'utilité publique
seront démontrés,

CONSIDERANT que l'avis conforme rendu par la Mission régionale d'autorité environne-
mentale le 23 avril 2026 conclut que la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de
Le Val-Saint-Germain, telle que présentée dans le dossier transmis, est susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine, et doit en consé-
quence étre soumise a évaluation environnementale ;

CONSIDERANT que les articles L. 122-13 et L. 122-14 du code de I'environnement per-
mettent une procédure d'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation
environnementale du plan ou du programme et d’'un projet ;

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLU nécessite la réalisation d’'une enquéte publique pendant une durée de 1 mois en
mairie du Val-Saint-Germain, conformément a I'article L.153-55 du Code de I'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLU prévoit la réalisation d’'une réunion d’examen conjoint avec les personnes pu-
bliques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la création d’un périmétre délimité des abords (PDA) intervient par
décision de l'autorité administrative, sur proposition de l'architecte des batiments de
France ;

CONSIDERANT que le PDA constitue une alternative aux actuels rayons de protection de
500 métres, qu'il permet d’adapter les servitudes de protection aux enjeux patrimoniaux
territorialisés et a la réalité du terrain ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de proposer un périmétre délimité des abords plus
adaptés a la commune que les rayons actuels de protection de 500 metres autour des
monuments historiques ;

CONSIDERANT que I'ensemble des membres du Conseil Municipal ont disposé des in-
formations relatives au projet visé ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire d'annuler et de remplacer la délibération n°® 01/2026
du 16 février 2026 ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, par 18 voix pour, 0 voix contre,
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DECIDE d’annuler et de remplacer la délibération n°® 01/2026 du 16 février 2026 ;

DECIDE de prescrire une procédure de déclaration de projet et de mise en compatibilité
du PLU du Val-Saint-Germain en application des dispositions de l'article R.153-15 du code
de l'urbanisme ;

DECIDE de mener la procédure selon le cadre défini par l'article L. 153-54 du code de
l'urbanisme en ce qui concerne l|'association et la consultation des diverses personnes
publiques ;

DECIDE de fixer les modalités de concertation prévues par l'article L. 103-3 du code de
l'urbanisme de la fagon suivante :

o Lamise adisposition du public, en mairie, aux jours et heures habituels d'ouver-
ture, d'un document synthétique présentant le projet et ses évolutions ;

e Un cahier d'observations mis a disposition du public en mairie, aux jours et
heures habituels d'ouverture ,

DECIDE de solliciter I'Etat, conformément a l'article L. 132-15 du code de I'urbanisme, une
dotation pour compenser la charge financiére de la commune correspondant aux frais liés
a la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme ;

DECIDE, au titre de I'article L. 153-54 du code de |'urbanisme, que le projet de déclaration
de projet entrainant mise en compatibilité du PLU fera I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
132-7 et suivants ;

PRECISE que la présente délibération sera notifiée :
e au Préfet;

e aux présidents du conseil régional d'lle-de-France et du conseil départemental
d'Essonne ;

e au Président d’'lle-de-France-Mobilité ;

e aux présidents de la chambre de commerce et d'industrie territoriale, de la
chambre de métiers et de I'artisanat et de la chambre d'agriculture ;

e au président de la Communauté de Communes du Dourdannais en Hurepoix

PRECISE que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois
et d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Le maire, certifie que la présente délibération est exécutoire en  Fait et délibéré en séance publique,
application de |'article L.2131-1 du CGCT etinforme qu'elle peut | & Maire

faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribu- Er THIéBAUT
nal Administratif de Versailles dans un délai de deux mois a FIC

compter de la transmission au contréle de légalite et de sa pu- / A

blication. La juridiction administrative peut étre saisie par le biais
du portail « Télérecours citoyen », accessible au public a
I'adresse suivante : www telerecours fr.

Date de convocation du Conseil Municipal 13/06/26
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