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PLU du VAL-SAINT-GERMAIN- Projet de modification n°2 - Reglement

Dans les secteurs concernés par les aléas significatifs (fort et moyen), il revient aux maitres d’ouvrage de prendre
les dispositions nécessaires adaptées a ces risques pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des
constructions a édifier.

Article UA-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acceés aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Toute construction doit &tre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.

Pour au-dela de 5 logements, 'emprise de cette voie doit étre de 8 métres minimum, comprenant une chaussée
ameénagée.

Lorsque la voie dessert entre 3 et 5 logements, 'emprise minimale peut étre de 6,5 métres.

Sila voie ne dessert que 2 logements, elle peut étre réduite a 5 metres.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie ou ramassage des
ordures ménageres.

Toute voie se terminant en impasse doit é&tre aménagée pour permettre le demi-tour, suivant les normes de la fiche technique
du SDIS.

Leur création peut étre soumise a des conditions particuliéres de tracé, de largeur et d’exécution dans l'intérét de la circulation
et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique.

2.Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies, qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, avec une largeur minimale constante de 4 métres.
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PLU du VAL-SAINT-GERMAIN- Projet de modification n°2 - Reglement

Dans les secteurs concernés par les aléas significatifs (fort et moyen), il revient aux maitres d’ouvrage de prendre
les dispositions nécessaires adaptées a ces risques pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des
constructions a édifier.

Article UB-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’acceés aux voies ouvertes au public

Les secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation et indiqués sur les piéces 5 du
présent PLU doivent respecter les principes énoncés dans ces derniéres.

1. Voirie

Toute construction doit étre desservie par une voie publique ou privée, en bon état de viabilité.

L’emprise de cette voie doit étre de 5 métres minimum, comprenant une chaussée aménagée.

Sila voie ne dessert que 2 logements, 'emprise minimale peut étre de 4 metres.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie ou ramassage des
ordures ménagéres.

Toute voie se terminant en impasse doit &tre aménagée pour permettre le demi-tour, suivant les normes de la fiche technique
du SDIS.

Leur création peut étre soumise a des conditions particuliéres de tracé, de largeur et d’exécution dans l'intérét de la circulation
et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique.

2.Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur une de ces voies, qui présenterait une géne
ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, avec une largeur minimale constante de 4 métres.

Acces

Voie

Pour les acces d’une longueur supérieure ou égale a 50 métres, ces derniers doivent avoir une largeur constante supérieure
ou égale a 5 métres.
Les accés consécutifs a une division parcellaire créant 2 lots a batir devront &tre mutualisés.
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Ne peuvent pas étre, par exemple, considérés comme constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, au sens du présent reglement, les salles de réception, les complexes cinématographiques, les
logements destinés aux publics spécifiques (résidences étudiantes, etc.)

Dégagements

Sont considérées comme dégagements, les surfaces perméables ou pouvant stocker de I'eau, qui ne sont ni
constitutives de batiment ni d'espaces verts de pleine terre, telles que les surfaces traitées en calcaire, sable,
revétements poreux, etc., evergreen, caillebottis, bassins, piscines, et réservoirs d’eau pluviale, etc.

Egout du toit

Correspond a la limite ou a la ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent des eaux de pluie pour
aller ensuite dans une gouttiére.

Emplacement Réservé (ER)

Les ER permettent aux collectivités publiques de délimiter dans les PLU des terrains destinés a accueillir, dans le
futur, des voies, des équipements ou des ouvrages publics, des installations d'intérét général, des espaces verts ou
des programmes de logements sociaux. lls doivent étre délimités avec précision. La création d'un ER permet a la
fois de planifier et d'annoncer la localisation d'un équipement, mais également de préserver cette localisation en
rendant temporairement inconstructibles les terrains concernés. Les propriétaires de ces terrains peuvent alors
mettre en demeure la collectivité d'acquérir leur bien ou de lever la réserve, au titre du droit de délaissement.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus (art. R.420-1 du Code de l'urbanisme).

Emprise de la voie

L'emprise de la voie inclut la plateforme de roulement des véhicules et ses annexes telles que les accotements,
trottoirs, fossés, talus...

Emprise publique
Espace public qui ne peut pas étre considéré comme une voie telle que places, parcs, squares et jardins publics,
aires de stationnement publiques, sentes piétonnes, etc.

Espace Boisé Classé (E.B.C.)

Il s'agit d'une protection des espaces boisés (foréts, bois, parcs, plantations isolées ou en alignement...) a
conserver, ou a créer, opposable aux tiers. Le classement en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Le défrichement des arbres ainsi classés est interdit et leur coupe est soumise a autorisation préalable.
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